CONG TY CP DAU TU XAY DUNE LUONG TAI

MGséthue:0302879813

Quy 01/2023

THANH PHO HO CHI MINH - THANG 04 NAM 2023



CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG LUPONG TAI

50 Hoa Lan, Phwéng 2, Q. Pha Nhuéan, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

Quy 01/2023 (01/01/2023 -> 31/03/2023)

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 03 nam 2023

Bon vi tinh: VNP

Chi tieu M;:l:“ T'::I‘]’zt S6 cubi ky S6 diu nam
TAI SAN
A- TAlI SAN NGAN HAN 100 454.880.483.162 453.727.362.248
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 80.161.719 81.234.308
1. Tién 111 80.161.719 81.234.308
2. Cac khoan twong duwong tién 112 - .
II. Cac khoén dau tw tai chinh ngan han 120 - -
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - -
2. Dy phong gidm gia chirng khoan kinh doanh 122 - 5
3. Dau tw nam gilr dén ngay déo han 123 2 .
lll. Cac khoan phai thu ngan han 130 164.075.484.661 164.070.087.161
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 144.592.032.334 144.592.032.334
2. Tra trwée cho ngudi ban ngdn han 132 10.869.078.628 10.849.078.628
3. Phai thu ngi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién dd ké hoach hop ddng xay dung 134 = -
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135 6.000.000.000 6.000.000.000
6. Phai thu ngén han khéc 136 3.904.848.514 3.919.451.014
7. Dy phong phai thu ngan han khé doi 137 (1.290.474.815) (1.290.474.815)
8. Tai sdn Thiéu chd x& ly 139 - -
IV. Hang tén kho 140 290.649.984.066 289.501.188.063
1. Hang ton kho 141 290.649.984.066 289.501.188.063
2. Dy phong gidm gia hang tén kho 149 = =
V.Tai san ngan han khac 150 74.852.716 74.852.716
1. Chi phi tra trieérc ngén han 151 . -
2. Thué GTGT duwoc khau trir 152 74.852.716 74.852.716
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuwéc 153 - -
4, Giao dich mua ban lai tréi phiéu Chinh pht 154 - -
5. Tai sén ngén han khac 155 - =
B. TAI SAN DAI HAN 200 51.168.513.589 52.519.586.896
I. Cac khoan phai thu dai han 210 5.436.259.131 5.436.259.131
1. Phai thu dai han cla khach hang 211 - -




Chi tiéu Machi |Thuyst) oo o siky $é diu n3m
tiéu minh

2. Tra trwde cho ngwdi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi tryc thudc 213 - -
4. Phai thu ndi bg dai han 214 - -
5. Phai thu vé& cho vay dai han 215 22.608.000.000 22.608.000.000
6. Phai thu dai han khac 216 275.000.000 275.000.000
7. Duw phong phai thu dai han kho doi 219 (17.446.740.869) (17.446.740.869)
II.Tai san cé dinh 220 10.009.435.279 11.360.508.586
1. Tai san ¢b dinh hiru hinh 221 10.009.435.279 11.360.508.586

- Nguyén gia 222 54.295.824.112 54.295.824.112

- Gi4 tri hao mon Iy ké 223 (44.286.388.833) (42.935.315.526)
2. Tai san ¢ dinh thué tai chinh 224 - -

- Nguyén gia 225 - -

- Gi& tri hao man Ity ké 226 " -
3. Tai san cb dinh vo hinh 227 - -

- Nguyén gia 228 - ]

- Gi4 tri hao mon Ity ké 229 - -
lli. Bat déng san dau tw 230 “ 5

- Nguyén gia 231 s y

- Gia trj hao mén iy ké 232 . .
IV. Tai san d& dang dai han 240 25.407.819.179 25.407.819.179
1. Chi phi s&n xuét, kinh doanh dé dang dai han 241 25.407.819.179 25.407.819.179
2. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 - -
V. Pau tw tai chinh dai han 250 10.315.000.000 10.315.000.000
1. DAu tu vao cong ty con 251 - -
2. Pau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 = .
3. BAu tw gép von vao don vi khac 253 10.315.000.000 10.315.000.000
4. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 - -
5. Dau tw ndm git® dén ngay dao han 255 - .
VI. Tai sén dai han khac 260 - -
1. Chi phi tra trwérc dai han 261 - -
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 2 5
3. Thiét bi, vat tw, phu ting thay thé dai han 263 - =
4. Tai san dai han khac 268 - -
5. Loi thé thwong mai 269 - B




Chi tidu Mfiécl:'i T:::xﬁt 6 cudi ky Sé dau nam

TONG CONG TAI SAN 270 506.048.996.751 506.246.949.144
NGUON VON

C. NQ' PHAI TRA 300 368.392.042.978 367.968.294.343
I. N¢ ngdn han 310 368.392.042.978 367.968.294.343
1. Phai trd ngwoi ban ngan han 311 180.504.108.524 180.504.108.524
2. Nguéi mua tra tién trude ngan han 312 15.770.328.809 15.770.328.809
3. Thué va cac khoan phai nép nha nudc 313 1.830.221.934 1.830.805.621
4. Phai tra nguoi lao dong 314 - -

5. Chi phi phéi trd ngén han 315 - -
6. Phai tra ndi bo ngan han 316 - -

7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung 317 - -

8. Doanh thu chwa thwe hién ngén han 318 - -

9. Phai trd ngan han khac 319 53.131.167.859 52.706.835.537
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 115.294.678.377 115.294.678.377
11. Dw phong phai trd ngén han 321 - -
12. Quy khen thwéng phuc li 322 1.861.537.475 1.861.537.475
13. Quy binh én gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh ph 324 - -

Il. Ngr dai han 330 - -

1. Phai trd ngwdi ban dai han 331 - -
2. Nguoi mua tré tién triede dai han 332 - -
3. Chi phi phai tré dai han 333 - -
4. Phai trd ndi bo vé vén kinh doanh 334 - -

5. Phai tra ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chwa thuwe hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén ddi 339 4 3
10. C6 phiéu wu dai 340 = .
11. Thué thu nhap hoan lai phai trd 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé 343 - -
D.VON CHU s& HOU 400 137.656.953.773 138.278.654.801
I. Vén chii sé& hivu 410 137.656.953.773 138.278.654.801




Chi tiéu Machi \Thuyét| o5 5y $é dAu nim
tiéu minh

1. Vbn gop clia chl s& hivu 411 150.000.000.000 150.000.000.000
- Cb phiéu phd thong c6 quydn bidu quyét 411a 150.000.000.000 150.000.000.000
- Cd phiéu wu dai 411b . -

2. Thang duw vén cd phan 412 20.521.159.818 20.521.159.818
3. Quyén chon chuyén @i trai phiéu 413 = :

4. Vén khéc cha chli s& hiru 414 - -

5. C6 phiéu quy 415 (568.522.890) (568.522.890)
6. Chénh léch danh gia lai tai san 416 - -

7. Chénh léch ty gia héi doai 417 - .

8. Quy dau tw phat trién 418 1.023.541.276 1.023.541.276
9. Quy ho tro sép xép doanh nghiép 419 4 2
10. Quy khac thudc vén chti s& hiru 420 - -
11. Loi nhuén sau thué chwa phan phéi 421 (33.319.224.431) (32.697.523.403)
- LNST chwa phan phéi Ity ké dén cudi ky trwdc 421a (32.697.523.403) 12.382.977.945
- LNST chwa phan phéi ky nay 421b (621.701.028) (45.080.501.348)
12. Ngudn vén dau tw XDCB 422 = <
13. Loi ich ¢b dong khéng kiém soét 429 2 -

II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 5 .

1. Nguén kinh phi 431 s .

2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 506.048.996.751 506.246.949.144
Ngwai lap biéu Ké toan trwéng

/l(gmwn Ghi Gho G

Nguy&n Thj Thanh Vén
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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG LU'ONG TAI

50 Hoa Lan, Phudng 2, Q. Pha Nhuan, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

Quy 01/2023 (01/01/2023 -> 31/03/2023)

LUU CHUYEN TIEN TR
(Theo phuong phdp tryc tiép)

Ma ., | Ly ké tir ddu nam | Liy ké ti ddu nim
p_— . | Thuyet J L sy ) e
Chi tiéu chi : dén cudi quy nay dén cudi quy nay
o minh " g p
tiéu (Nam nay) (Nam trwérc)
I. Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
1. Tién thu ttr ban hang, cung cap dich vu va doanh thu 01 : 6.185.015.933
khac
2. Tién chi trd cho ngwdi cung cép hang hoéa va dich vy 02 (82.333.145) (4.617.432.631)
3. Tién chi tra cho ngudi lao déng 03 (237.733.650) (200.804.167)
4. Tién 13i vay d tra 04 - (154.635.367)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nép 05 - -
6. Tién thu khac tlr hoat ddng kinh doanh 06 350.000.000 2.969.000.000
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (31.059.578) (3.336.322.971)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20 (1.126.373) 844.820.797
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw -
1.Tién chi d& mua sdm, xay dwng TSCD va céc tai san
- . 21 - o
dai han khac
2.Tién thu tr thanh Iy, nhwgng ban TSCD va cac tai san
. . 22 - -
dai han khac
3.Tién chi cho vay, mua céac céng cu ng' clia don vi khac | 23 - -
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no clia don 04 | |
vi khac
5.Tién chi dau tw gép vén vao don vj khac 25 - .
6.Tién thu hdi dau tw gdp vén vao don vi khac 26 & =
7.Tién thu lai cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan dwoc chia 27 53.784 175.776
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 53.784 175.776
ll. Lwu chuyén tién tir hoat déng tai chinh - -
1.Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan vén gép cla ch - ; )

s@ hiru




Ma <. | Liy ké tir d4u nam | Liy ké tir diu ndm
e . | Thuyét < PR ; Fi o x y
Chi tiéu chi ; dén cudi quy nay | dén cudi quy nay

i minh e 5 ;

tiéu (Nam nay) (Nam trwdrc)
2.Tién chi trd vén gop cho céc chl s& hiru, mua lai cd 42 . |
phiéu ctia doanh nghiép da phat hanh
3.Tién thu twr di vay 33 - -
4.Tién chi trd no gbc vay 34 5 -
5.Tién chi tra no thué tai chinh 35 - (82.333.335)
6. Cé tirc, lgi nhuan da trd cho chl s& hivu 36 - -
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 - (82.333.335)
Lwu chuyén tién thuan trong ky (50 = 20+30+40) 50 (1.072.589) 762.663.238
Tién va twong dwong tién dau ky 60 81.234.308 252.870.878
Anh hwéng clia thay ddi ty gia héi doai quy dbi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 80.161.719 1.015.534.116

Ngwoi lap biéu

\

|

J Vgu«g‘é’n Ghi AL

Ké toan trwong

)

Nguyén Thj Thanh Vén

2

ng

Ngay 19 thang 04 nam 2023

3028798, dng Giam Déc



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phwéng 2, Quan Pha Nhuan, TP. H& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nam 2023

Ban thuyét minh nay 1a mét bo phan khong thé tach réi dwoe doc cling véi cac bao cao tai chinh dinh kém.

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

DAC PIEM HOAT BONG
Hinh thirc sé hivu vén

Coéng ty Cd ph&n Dau Tw Xay Dwng Lwong Tai (sau day goi tat 1a “Cong ty”) 1a céng ty b phan dwoc thanh
lap va hoat déng theo Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh s 0302879813 dang ky lan d4u ngay 27 thang
02 nam 2003, va cac Ian thay dbi sau d6 véi lan thay ddi gan nhét 1a 1an thi 14 ngay 18 thang 10 ndm 2022
do S& K& hoach va Bau tw Thanh phé Ha Chi Minh cép.

Vén didu l& clia Cong ty theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 150.000.000.000 ddng (mét tram
nam muoi ty déng), cb phiéu cla Céng ty dugc nidm yét tai S& giao dich chirng khoan Ha Noi (HNX) véi
ma chirng khoan 13 LUT, ngay giao dich dau tién 13 ngay 04/01/2008.

Linh vwe kinh doanh

Cong ty kinh doanh trong nhi&u ITnh viee khac nhau: xay dwng, thirong mai, dich vuy.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty: theo Gidy chirtng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh
doanh ctia Cong ty la:

- Khai thac da, cat, sdi, dt sét (khéng hoat ddng tai tru sé).

- Xay dwng cong trinh dan dung — céng nghiép — giao théng — thuy lgi - thuy dién — cip thoat nuéc. San lap
mat bang. Kinh doanh, xay dwng ha tdng khu céng nghi&p. Trang tri ndi ngoai that. Mua ban vat liéu xay
dwng. Kinh doanh nha. Méi gi¢i bat dong san. Cho thué nha &, vén phong, dau tw co' s& ha tang theo quy
hoach xay dwng nha & d& chuy&n quyén str dung dat. Kinh doanh nha hang, khach san (khéng kinh doanh
tai try s&). Thiét ké& tbng mat béng xay dwng céng trinh. Thiét k& kién tric céng trinh dan dung va cong
nghiép. Thiét k& cong trinh xay dirng giao thong (ciu, dweng). Thiét ké cong trinh giao théng (cu dwéng
bd). Quan Iy dy an dau tw. Tw van d4u thdu. San xuat, mua ban vat liéu xay dung (khéng san xuét tai try
s&). Cho thué may mac thiét bi thi céng. Dai Iy kinh doanh xang diu. Ban bubn vat lidu, thiét bj Iap d&t trong
cong trinh xay dung. Ban buén may moc, thiét bi va phu tiing may khac: may trén bé téng, nhwa néng. Ban
budn may méc, thiét bj va phy ting may khai khoang, xay dung. Ban budn may mée, thiét bj va phu tiung
may.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng ctia Cong ty khéng qua 12 thang dbi véi hoat déng thwong mai
va co thé trén 12 thang tuy theo théi gian hoan thanh déi véi cac céng trinh xay dyng.

Céu tric cia Cong ty

Cac don vi trwee thudc khéng cé twr cach phap nhéan hach toan phu thudc

Tén don vi Dia chi
Van phong dai dién Cong ty Co phan Dau tu  Thén Bong Quyt, Xa Bao Hwng, Huyén Tran Yén, Tinh Yén
Xay dung Lvong Tai Bai, Vigt Nam

Tuyén bb vé kha ning so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh

Céc sb lidu trinh bay trong Bao céo tai chinh cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 03 ndm 2023 so sanh
dwoe véi sé liéu twong ng cua ky truwde.

Nhan vién



CONG TY €O PHAN PAU T XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phuwéng 2, Quan Phia Nhuan, TP. H& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 03 ndm 2023

2.1

2.2

3.2

42

Tai ngay 31 thang 03 ndm 2023, tdng sé nhan vién cla Céng ty la 10 ngwoi (tai ngay 31 thang 12 nam
2022 1a 10 nguoi).

NAM TAI CHINH, DON V| TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bét du tlr ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vi tién té s dung trong ké toan

Pon vj tién t& stv dung trong ké toan 1a Bang Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chl yéu dwoc thue hién bang
don vj tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chudn mwc va ché do ké toan ap dung
Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép.

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B Tai chinh da ban hanh Théng tw s& 200/2014/TT-BTC hwéng dan Ché do
ké toan doanh nghiép thay thé Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 3 ndm 2006 cla Bo trudng
B Tai chinh va Théng tw s&  244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2009 cla B Tai chinh . Théng tw
nay co hiéu lwe &p dung cho nam tai chinh bét d&u vao hodc sau ngady 01 thang 01 ndm 2015. Coéng ty ap
dung céc chudn muc ké toan, Théng tw ndy va cac théng tw khac hwéng dan thiee hién chudn muc ké toan
clia B Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tuan thii Chuin mwe ké toan va Ché do ké toan

Ban Téng Giam ddc dam bao da tuan thi yéu ciu cha cac chudn muc ké toan , Ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam duwoc ban hanh theo Théng tw s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing
nhw cac théng tv hwéng dan thuc hién chudn muc ké toan clia Bo Tai chinh trong viéc lap Bao cao tai
chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap Bao cao tai chinh
Bao cdo tai chinh dwgc 1ap trén co sé& ké toan don tich (trlr cac théng tin lién quan dén cac ludng tién).

Cac giao dich bang ngoai té

Céc giao dich phat sinh bang ngoai t& dwgc chuyén déi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. Sb dw cac
khodn muc tién t& cé gbc ngoai té tai ngay két thiic ndm tai chinh dwoc qui ddi theo ty gia tai ngay nay.
Chénh l&ch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich bang ngoai t& dwec ghi nhan vao doanh thu hoat déng
tai chinh hodic chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cic khodn muc tién té cé gbc ngoai té tai
ngay két thiic n&m tai chinh sau khi b trir chénh l&ch ting va chénh l&ch gidm dwoc ghi nhan vao doanh
thu hoat déng tai chinh hoac chi phi tai chinh.

Ty gia st dung d& quy déi cac giao dich phat sinh bing ngoai té 1a ty gia giao dich thuc té tai thei diém phat
sinh giao dich. Ty gia giao dich thwc té doi véi cac giao dich bang ngoai té dwgc xac dinh nhw sau:
« Ty gia giao dich thwe té khi mua ban ngoai té (hc’p ddng mua ban ngoai té g|ao ngay, ho’p ddng ky han,
hop déng twong lai, hop ddng quyén chon, hop déng hoan dbi): ty gia ky két trong hop dbng mua, ban
ngoai té gilra Cong ty va ngan hang.
«  Néu hop ddng khéng quy dinh tj gia thanh toan:

- Dbi voi cac khoan goép von hodc nhan von gop ty gia mua ngoai té clia ngén hang noi Coéng ty mé tai
khodn d& nhan vén cla nha dau tw tai ngay gép vén.
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- Déi v&i no phai thu: ty gia mua cla ngan hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan
tai thoi diém giao dich phat sinh.

- Déi v&i no phai tra: ty gia ban ctia ngan hang thwong mai noi Céng ty dy kién giao dich tai thoi diém
giao dich phat sinh.

- Déi v&i cac giao dich mua sém tai san hodc cac khodn chi phi dwgc thanh toan ngay bang ngoai té
(khdng qua cac tai khoan phai trd): ty gia mua clia ngén hang thwong mai noi Cong ty thiee hién thanh toan.

Ty gia siv dung d& danh gi4 lai s6 dw cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thiic nam tai chinh
dwoc xac dinh theo nguyén tac sau:

> Dabi voi cac khodn ngoai t& gl¥i ngan hang: ty gia mua ngoai té cla ngan hang nei Cdng ty mé tai khoan
ngoai té.

- Dbi vdi cac khodn muc tién té cd géc ngoai t& dwoc phan loai 1a tai san khac: ty gia mua ngoai té cla
Ngan hang Cong ty thudng xuyén cé giao dich.

«  Dbi véi cac khoan muc tién t& co6 gbc ngoai t& dwge phan loai la ng phai tra: ty gia ban ngoai té cla
Ngan hang Céng ty thudng xuyén cé giao dich.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat, tién gl ngan hang khéng ky han. Cac khoan twong dwong tién la cac khodn dau tw
ngan han c6 thoi han thu héi khong qua 3 thang ké tir ngay dau tw, co kha nang chuyén dbi d& dang thanh
mét Ivgng tién xac dinh va khang cé rli ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao céo.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan diu tw ndm gilr dén ngay dao han

Khoan dAu tw duoc phan loai 1a ndm gir dén ngay dao han khi Cong ty c6 ¥ dinh va kha nang git dén ngay
dao han. Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gdm: céc khodn tigén gl ngan hang cé ky han
(bao gbm ca cac loai tin phiéu, ky phiéuy), trai phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh bat budc phai mua lai
tai mot thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm gitr dén ngay dao han véi myc dich
thu 13i hang ky va cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han khac.

Cac khoan diu tw ndm gir dén ngay dao han dwgc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gdbm gia mua va
cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau khi nhan ban diu, cac khodn dau tw nay
duec ghi nhan theo gia tri cé thé thu hdi. Thu nhap 13i tir cac khodn dau tw ndm gitk dén ngay d4o han sau
ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh trén co s& dw thu. L&i dwec hwdng
trieére khi Céng ty ndm gitr dwoe ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi cé cac bang chirng chic chén cho thdy mot phan hoéc toan bd khodn dau tw cé thé khang thu hdi duoc
va sb ton that dwoc xac dinh mot cach dang tin cay thl tén that dwoce ghi nhan vao chi phi tai chinh trong
nam va giam trir truc tiép gid tri dau tw.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gbc trir cac khoan dw phong phéi thu khé doi. Du phong phai
thu kho d@di clia cac khodn cho vay dwoc lap cén el vao dy kién mic t&n that co thé xay ra.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty ¢é anh hwdng dang ké& nhuwng khéng cé quyén kiém soat déi
Vi cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Anh hwéng dang k& thé hién & quyén tham gia vao viéc dwa ra
cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat déng clia doanh nghiép nhan dau tw nhung khéng kiém soat
cac chinh sach nay.
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Céac khoan dau tw vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbec, bao
gdm gia mua hoac khodn gép vén cdng cac chi phi lién quan trigc tiép dén viéc dau tw. Trwdng hop dau tw
béng tai san phi tién t&, gia phi khoan dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy cla tai san phi tién té tai thoi
didm phat sinh.

Cé tire va loi nhuan cla cac ky trudc khi khodn dau tw dwoc mua dwgc hach toan giam gia tri cla chinh
khoan dau tw dd. Cb tive va loi nhuan cla cac ky sau khi khodn dau tw dugc mua dwoc ghi nhan doanh
thu. Cé tirc dwoc nhan bang b phiéu chi dugc theo ddi sé lwong cd phiéu tang thém, khéng ghi nhan gia
tri cd phiéu nhan duoc/dwoc ghi nhan theo ménh gia.

Du phong tdn that cho cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién doanh, lign két dwoc trich 1ap khi
céng ty con, cong ty lién doanh, lién két bj 16 véi mirc trich lap béng chénh léch gitra vén gop thirc té cla
cac bén tai cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két va vdn chl s& hiru thire co nhan vai ty 1& gop von cla
Cong ty so voi tbng sb vbn gop thuc té clia cac bén tai cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két. Néu cong
ty con, cong ty lién doanh, lién két 12 dbi twong |ap Bao cao tai chinh hop nhét thi cén clr dé xéac dinh duw
phang tén that Ia Bao cdo tai chinh hop nhét.

Tang, gidm sb di phong tén that diu tw vao cong ty con, cdng ty lién doanh, lién két cin phai trich 1ap tai
ngay két thiic n&m tai chinh toan duwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan dau tw vao céng cu vén cia don vi khac

Bau tw vao cdng cu vén cla don vi khac bao gbm cac khodn dau tw céng cu vén nhung Cong ty khdng co
quy&n kiém soat, ddng kiém soat hoéc 6 anh hudng dang ké dbi véi bén degc dau tu.

Cac khoan dau tu'véo ¢bng cu vén clia don vi khac dwgc ghi nhan ban diu theo gia gbc, bao gébm gia mua
hoac khoan gép vén cdng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. C6 tlrc va lgi nhuén cla cac
ky trwrdc khi khoan dau tw duge mua dugc hach todn gidm gia tri cla chinh khodn dau tw d6. Cé tirc va lgi
nhuan cla cac ky sau khi khodn dau tv dwoc mua dwoc ghi nhan doanh thu. Cé tirec dwgc nhan bang cb
phiéu chi dwoc theo dai sé lwgng cb phiéu tang thém, khdng ghi nhan gia tri cd phiéu nhan duoc.

Dy phong ton that cho céc khoan dau tw vao cong cu vén clia don vi khac dwgrg trich 18p nhw sau:

« D vai khodn dau tw vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop Iy khodn dau tw dwoc xac dinh tin cay, viéc
lap dw phong dira trén gia tri thi tredng cla cd phiéu.

«  Dbi v6i khodn dau tw khong xac dinh dugc gid tri hop Iy tai thoi diém bao céo, viéc 1ap dy phong dwoc
thire hién can clv vao khoan 18 clia bén dwoc dau tw véi mire trich 1ap bang chénh 1&ch gitra von gdp thue
té cia cac bén tai don vi khac va vén chi s& hiku thue ¢ nhan véi ty 1& gép vén clia Cong ty so véi tng sb
vdn gop thue té clia cic bén tai don vi khéc.

Tang, giam sb di phong tbn that dAu tw vao cdng cu vén cha don vi khac cdn phai trich |1ap tai ngay két
thic nam tai chinh dwoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Céac khoan phai thu

Cac khoan no phai thu duec trinh bay theo gia tri ghi sb triy di cac khodn dw phong phai thu kho ddi.

Viéc phan loai cac khoadn phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dwoce thwe hign theo nguyén tac
sau;

+  Phai thu clia khach hang phan anh cac khodn phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
c6 tinh chat mua — ban gitba Céng ty va ngwdi mua la don vi doc lap véi Cong ty, bao gbm ca cac khoén
phai thu vé tidn ban hang xuét khu Gy thac cho don vi khac.

+ Phai thu khac phan &nh céac khoan phai thu khéng cé tinh thiong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua — ban.

Tang, gidm sb dw dy phong ne phai thu kho doi can phai trich 1ap tai ngay két thic ndm tai chinh dwgc ghi
nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tdn kho
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Hang tén kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon giira gia géc va gia tri thuan cé thé thyc hién duworc.

Gia gbc hang tén kho duoc xac dinh nhu sau:

+  Nguyén vat liéu, hang héa: bao gém chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh d& cé
dwoc hang tén kho & dia diém va trang théai hién tai.

»  Chi phi sdn xuét kinh doanh dé& dang: bao gbm céc chi phi d4 chi ra @& xay dyng cac cong trinh dan
dung.

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dwoc la gid ban wéc tinh cla hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thwéng trir chi phi wée tinh d& hoan thanh va chi phi wée tinh cn thiét cho viéc tiéu thu chung.

Gia tri hang tén kho dugc tinh theo phwong phap gia dich danh va dwoce hach toan theo phwong phap ké
khai thwong xuyén.

Dy phong gidm gia hang tdn kho dwoc 1ap cho tirng mét hang tdn kho c6 gia gbc I6n hon gia tri thudn c6
thé thuc hién dugc. Boi véi dich vu cung cép d& dang, viéc lap dy phong gidm gia duoc tinh theo tirng loai
dich vy co mrc gia riéng biét. Tang, gidm s6 dw dw phong gidm gia hang tén kho can phdi trich 18p tai ngay
két thic nam tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

4.7 Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwdc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhwng c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh clia nhidu ky ké& toan. Chi phi tra trwéc clia Céng ty bao gbm cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céac cbng cu, dung cu da dua vao sl dung duoc phan bé vao chi phi theo phirong phap dudng thang voi
thovi gian phan bd khong qua 12 thang déi véi cac cong cu ngén han va phan bé trén 12 thang dbi véi cac
cdng cu co6 thoi gian st dung dai han.

4.8 Tai san ¢ dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh h(ru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké . Nguyén gia tai san cb dinh
hitu hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bé ra d& ¢6 duwoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém
dura tai san dé vao trang thai sin sang st dung . Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dwgc ghi
tang nguyén gia tai san cé dinh néu cac chi phi nay chdc chén lam téng loi ich kinh té trong twong lai do st
dung tai san d6 . Cac chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén dugc ghi nhan la chi phi san xudt
kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢b dinh hiu hinh dwoc ban hay thanh Iy , nguy@n gia va gia tri hao mén Iy ké dwoc xoa sb va
14i, 16 phat sinh do thanh Iy dwec ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san c6 dinh htu hinh duoe khAu hao theo phwong phap dudng thang dwa trén thei gian hiru dung wéc
tinh. S& nam khAu hao cla cac loai tai san cd dinh httu hinh nhw sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nam
Nha ctra, vat kién tric 05 - 50
May méc va thiét bi 02-20
Phwong tién van tai, truyén dn 06-10
Thiét bi, dung cu quan ly 04-06
Tai san cb dinh khac 10

4.9 Tai san ¢d dinh thué tai chinh
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Thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu phan I&n rai ro va Ii ich gén lién véi quyén s& hivu tai
san thudc v& ngudi di thue Tai san cd dinh thué tai chinh dwoce thé hién theo nguyen gia trlr hao mon Iuy
ké. Nguyén gia tai san cb dinh thué tai chinh I g:a thé&p hon gitra gia trj hgp Iy cla tai san thué tai thoi diém
khéi dau clia hop ddng thué va gia tri hién tai clia khoan thanh toan tién thué téi thiéu. Ty [ ch|et kh&u dé
tinh gta tri hién tai cGa khoan thanh toan tién thué tdi thidu cho vigc thué tai san 1a 1ai suat ngam dinh trong
hop ddng thué tai san hoac lai suat ghl trong hop dong Trong trdng hop khéng thé xac dinh dwoc 13 suat
ngam dinh trong hop ddng thué thi st dung 13i suét tién vay tai thoi diém khéi dau viéc thué tai san.

Tai san cb dinh thué tai chinh dwgc khau hao theo phwong phap duong thdng dwa trén thoi gian hiru dung
wac tinh. Trong trLPo'ng hop khdng chéc chdn Céng ty sé co quyen s& hivu tai san khi hét han hgp déng
thu@ thi tai san cd dinh sé& dwoc khdu hao theo thoi gian ngén hon gitka thoi gian thué va thoi gian hivu
dung wéece tinh.

Chi phi xdy dwng co’ ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban dé& dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gbm ca chi phi i vay co
lién quan phl hop véi chinh sach ké toan cla Cong ty) dén cac tai san dang trong qua trinh xay dng, may
moc thiét bj dang 1&p dat @& phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan Iy cling nhuw chi phi lién quan
dén viéc stra chiva tai san cb dinh dang thuc hién. Cac tai san ndy dwgc ghi nhan theo gia gbe va khéng
duwoc tinh khiu hao.

Cac khoan no phai trd va chi phi phai tra

Céc khoan no phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sb tién phai tré trong twong lai lién quan dén
hang hoa va dich vu d4 nhan dwgc. Chi phi phai tra dwgc ghi nhan dua trén céc wéc tinh hop ly vé sb tien
phai tra.

Viéec phan loai cac khodn phai tra 1a phai tra nguwoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dwoc thuwc hién
theo nguyén tac sau:

«  Phai trd ngudi ban phan dnh cac khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hoéa, dich vy, tai san va nguwdi ban la don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gdm ca cac khodn phai tra khi
nhap khau théng qua ngudi nhan Oy thac.

= Chi phi phai trd phan anh céc khoan phai trd cho hang hoa, dich vu da nhan dwgc tir ngudi ban hodc da
cung cap cho ngudi mua nhung chura chi trd do chwa ¢ héa don hodc chwa du hd so, tai lieu ké toan va
cac khodn phai trd cho ngwéi lao déng vé tién Ivong nghi phép, cac khoan chi phi s&n xuét, kinh doanh
phai trich treedc.

+  Phai trd khac phan anh cac khodn phai trd khéng cé tinh thuwong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung c&p hang héa dich vu.

Vén chi sé& hiru

Vén gép cida chd sé hipu

Vén gop clia chil sé hiru dugc ghi nhan theo sb vén thue té da gép cla cac cb déng.
Thiang dw vén cé phan

Thang dw vén cb phin dwoc ghi nhan theo sé chénh léch gilva gia phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phat
hanh 14n dAu, phat hanh bd sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri s& sach cda cb phiéu quy va
cAu phan vén clia trai phiéu chuyén ddi khi dao han. Chi phi trye tiép lién quan dén viéc phat hanh bé sung
cb phiéu va tai phat hanh cb phiéu qui dwoe ghi gidm thang du vén cb phan.

Vén khéc cia chi sé hitu
Vbn khac dwoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh, danh gia lai tai san va gia tri con

lai gitra gi tri hop Iy cla cac tai sdn dwoc téng, biéu, tai trg sau khi trir cac khoan thué phai nép (néu co)
li&n quan dén cac tai san nay.
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Cé phiéu quy

Khi mua lai cb phiéu do Céng ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca cac chi phi lién quan dén giao dich
duoc ghi nhan 1a ¢b phiéu quf va dugce phan anh 1a mét khodn giam trie trong von chi sé hivu. Khi tai phat
hanh, chénh |&ch gitra gia tai phat hanh va gia sb sach cla cd phiéu quj dwoce ghi vao khoan muc “Thang
dw vén cd phan”.

Phan phéi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dwgc phan phéi cho cac cd ddng sau khi da trich 1ap cac quy
theo Didu 1& cia Cong ty ciing nhw cac qui dinh ctia phap luat va d3 duoc Dai hdi déng cb déng phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuan cho cac ¢d déng dugc can nhic dén cac khodn muc phi tién t& ndm trong loi
nhuan sau thué chwa phan phéi ¢ thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢d tire. nhw 13i do
danh gia lai tai sdn mang di gép vbn, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac edng cu tai chinh va cac
khoan muc phi tién té khac.

Cé& tirc dwoc ghi nhan 13 no phai tra khi dwoc Dai hoi ddng cd déng phé duyét.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang héa, thanh pham dwoc ghi nhan khi ddng thei théa mén cac didu kién sau:

«  Céng ty da chuyén giao phan 1&n rdi ro va li ich gén lién véi quyén s& hitu sdn phdm hoic hang hoa
cho nguwei mua.

«  Cong ty khdng con ndm gitr quydn quan Iy hang héa nhw ngwdi sé hiru hang héa hodc quyén kiém soat
hang hoa.

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chéan.

»  Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

»  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu cla giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duwoc xac dinh mot

cach dang tin cay. Triéng hep dich vu dwgc thee hién trong nhiéu ky thi doanh thu dwec ghi nhan trong ky
dwoc can clr vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Két qua ctia giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thda man tit ca cac didu kién sau:
«  Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chac chén.

+  Co kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé.

«  Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

s Xac dinh dwgc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé& hoan thanh giao djch cung cép dich vu d6.
Doanh thu xdy dwng

Khi két qua thirc hién hop ddng dugc wéc tinh mét cach dang tin cay thi:

» D& voi cac hop ddng xay dwng qui dinh nha thau dwec thanh toan theo tién dé ké hoach, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop dbng dwoc ghi nhan twong (ng véi phan céng viéc da hoan thanh do Cong ty tw
xac dinh vao ngay két thic nam tai chinh.

«  Dbi voi cac hop ddng xay dwng qui dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thyc hién,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dwec ghi nhan twong ¢ng v&i phan céng viéc d& hoan thanh
dwoc khach hang xac nhan va dwgc phan anh trén héa don da lap.

Céac khoan tang, gidm khéi lwong xay 1&p, cac khoadn thu bdi thwéng va cac khoan thu khac chi dugc ghi
nhan doanh thu khi da dwoc théng nhat véi khach hang.
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Khi két qua thire hién hop dbng xay dwng khéng thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

«  Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan tra la
twong ddi chac chan.

= Chi phi clia hop ddng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra tbng doanh thu Iy ké& clia hop ddng xay dwng da ghi nhan va khoan tién Iy ké& ghi trén
héa don thanh toan theo tién do k& hoach ctia hop déng dugc ghi nhan Ia khodn phdi thu hodc phai tra
theo tién do ké hoach clia cac hop dong xay dung.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dwoc ghi nhan theo phwrong phap dwéng thang trong sudt thei gian
cho thué. Tién cho thué nhan trwée cla nhidu ky duec phan bd vao doanh thu phi hop véi thei gian cho
thué.

Tién Iai

Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co sé& dbn tich, duoc xac dinh trén sé duw cac tai khoan tién glvi va lai suat thuc
té tirng ky.

Cd tire va loi nhuén dwoe chia

CA tirc va loi nhuan dwoc chia duoc ghi nhan khi Céng ty dwoc quyén nhan c¢b tirc hodc loi nhuan ti viéb
g6p vén. Cb tirc dwge nhan bang c¢b phiéu chi dwoc theo di sb lwgng cd phiéu ting thém, khdng ghi nhan
gia tri cb phiéu nhan dugc.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm l3i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trwc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dwgc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trwéng hop chi phi di vay lién quan tryc tiép dén
viec dau tw xay dung hodc san xuit tai san d& dang can c6 mét thoi gian dd dai (trén 12 thang) dé cé thé
dwa vao sitr dung theo muc dich dinh trwéc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc von hoa. Béi véi khodn
vay riéng phuc vy viéc xay dwng tai san cd dinh, bat déng san dau tw, 14i vay dwoe vén hoa ké ca khi thei
gian xay dwng dwéi 12 thang. Cac khodn thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thdi cac khoan vay dugc
ghi gidm nguyén gia tai san co lién quan.

Déi véi cac khoan vbn vay chung trong d6 ¢ si dung cho muc dich dau tw xay dwng hodc san xuét tai san
dé dang thi chi phi di vay vén héa dugc xac dinh theo ty 18 vén hoéa dbi véi chi phi liiy ké binh quan gia
quyén phat sinh cho viéc du tw xay dwng co ban hodic san xuét tai san d6. Ty 1& vén héa dwoe tinh theo ty
1& 1ai suat binh quan gia quyén cla cac khoan vay chwa trd trong ndm, ngoai trlr c4c khoan vay riéng biét
phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duoc tinh dwa trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so v&i loi nhuan ké toan la do didu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké toan, cac chi
phi khéng dwoc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cac khoan 16 duoc
chuyén.

Thué thu nhap hoan fai
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Thué thu nhap hoan lai 1a khodn thué thu nhap doanh nghiép s& phai nop hodc sé duwoc hoan lai do chénh
l&éch tam thoi gitra gid tri ghi s clia tai san va no phai tra cho muc dich 13p Bao cao tai chinh va co sé tinh
thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwgc ghi nhan cho tit cd cac khodn chénh léch tam thoi
chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chén trong twong lai sé ¢é lgi nhuan
tinh thué @& str dung nhi¥ng chénh léch tam thei dwoc khiu triv nay.

Gia trj ghi 6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc xem xét lai vao ngay két thic nam tai
chinh va sé duoc ghi gidm dén mlrc ddm béo chéc chan ¢é dd loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mét
phén hodc toan bé tai sdn thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chwra dwgc ghi nhén trede day dwoc xem xét lai vao ngay két thie nam tai chinh va duoe ghi nhan
khi chac chan cé du lgi nhuan tinh thué dé co thé s dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan
nay.
Tai san thué thu nhap hoan lai va thpé thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué suét dw tinh sé
ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay no phai trd duoce thanh toan dwa trén cac mirc thué suét co hidu
lwc tai ngay két thiic nam tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dwgc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi trwe tiép vao vén chi s& hiru khi khoan thué dé lign quan dén cac khoan muc dwoc
ghi thang vao von chd sé hivu.
Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hon lai phai trd dwoc bl trir khi:
«  Cébng ty cé quyén hop phap duoe bu trir gitka tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién
hanh phai nop; va
+  Cadc tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan dén thué thu nhap
doanh nghiép dwoc quan Iy b&i cing mot co quan thué:

- Péivai cting mét don vi chiu thué; hodc

- Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén
co s& thuan hogc thu hdi tai san dong thoi véi viéc thanh todn ng phai tra trong tirng ky twong lai khi cac
khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan
hodc thu hbi.
Cac bdo cao thué clia Cong ty sé dwgc kiém tra bdi co quan thué. Do sy ap dung cla luat thué cho tirng
loai nghiép vu va viéc gidi thich, hidu cling nhw chap thuan theo nhi&u cach khac nhau nén sé lidu cla bao
cdo tai chinh c6 thé s& khac vai sb lidu cla co quan thué.

Bao cao theo bd phan

B& phan theo Iinh vire kinh doanh 1a mét phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
ho3c cung cap san pham, dich vy va c6 rdi ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khac.

B& phan theo khu virc dia Iy 1a mdt phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét hodc
cung cp san pham, dich vy trong pham vi mét méi tredng kinh té cu thé va cé rii ro va lgi ich kinh t& khac
v&i cac bd phan kinh doanh trong cac méi truedng kinh té khac.

Cdng cu tai chinh
Tai san tai chinh
Vigc phan logi cac tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chét va muc dich cla tai san tai chinh va dwoc

quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh cta Céng ty gbm tién va cac khoan twong
dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac va cac céng cu tai chinh phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia géc cong cac chi phi giao dich
c6 lién quan trwe tiép dén tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh
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Viéc phan loai cac khodn ne tai chinh phu thudc vao ban chét va muc dich clia khodn ng tai chinh va duoc
quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. Ng phai tra tai chinh cia Céng ty gdm cac khodn phai trd nguwoi
ban, vay va ng, cac khoan phai tra khac va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan 1&n dau, trir no phai trd lién quan dén thué mua tai chinh va tréi phiéu chuyén dbi
duwoc ghi nhan theo gia phan b, cac khoan ng phai tra tai chinh khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbe
trir cac chi phi giao dich ¢é lién quan truc tiép d&n no phai tra tai chinh dé.

Gia tri phan bd duwoc xac dinh bing gia tri ghi nhan ban dau cia ng phai tra tai chinh trir di cac khodn hoan
trd gbc, cong hodc triv cac khodn phan bd Iiy ké tinh theo phwong phap 13 sudt thire té clia phan chénh
léch gitra gia trj ghi nhan ban dau va gia tri d4o han, trir di cac khodn gidm triv (trec tiép hodc théng qua
viéc str dung mot tai khoan di phong) do gidm gia tri hodc do khéng thé thu héi.

Phuong phap 13i suét thire té 13 phwong phap tinh toan gia tri phan bd cla mdt hodc mét nhém ne phéi tra
tai chinh va phan bd thu nhap 13i hoc chi phi I3i trong ky cé lién quan. Lai suét thuc té |a I4i suat chiét khau
cac ludng tién woe tinh sé chi trd hodc nhan dwoc trong twong lai trong subt vong doi dw kién clia céng cu
tai chinh hodc ngén hon, néu cn thiét, tré v& gia tri ghi s6 hién tai thuan clia ng phai tra tai chinh.

Céng cu vén chi sé hivu

Cong cu von chl s& hiru 1a hgp ddng chirng t6 dwere nhivng loi ich con lai vé tai san clia Céng ty sau khi
trir di toan bd nghia vu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

C4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dwoc bl trlr véi nhau va trinh bay gid tri thuan trén Bang
cén doi ké toan khi va chi khi Cong ty:

= Cob quyén hop phap dé bu triv gid tri da dwgce ghi nhan: va

® C6 dv dinh thanh todn trén co s& thuan hodc ghi nhan tai sdn va thanh toan ng phai trd cing mét thai
dieém,.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi 13 lién quan néu mét bén ¢o kha ning kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké dbi véi bén
kia trong viéc ra quyet dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén clng dwoc xem |a bén lién
quan néu cling chiu sw kiém soat chung hay chiu anh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé clia cac bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé dugc chi trong nhigu
hon hinh thiee phap ly.

Cac dbi twong sau day dugc xem la cac bén cé lién quan:

béi twong Quan hé

Céng ty CP Dich Vu Van Tai Thuwong Mai va Ky Thuat  Thanh vién quan ly chi chdt co quan hé mat thiét
Xay Dwng Cong Trinh Huy Hoang v&i quan Iy chi chédt cia Cong ty

Céng ty Cb phan Xay dwng va Bia éc Luvong Tai Cung thanh vién chl chébt

Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Giam déc  Thanh vién chd chét
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5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién
31/03/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat - VND 49.079.365 49.532.593
Tién glri ngan hang khéng ky han
-VND 30.112.378 30.579.385
-USD () 969.976 1.122.330
Cac khoan twong dwong tién -
Céng 80.161.719 81.234.308
(*) Tai ngay 31 thang 03 nam 2023 sb dw céac khoan tién bang ngoai té& la 33,45 USD tuwong dwong 969.976
VND.
5.2 Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khodn dau tu tai chinh clia Céng ty bao gém dau tw nim gitr dén ngay dao han, dau tw vao céng ty lién
két, lien doanh va dau tw gop vén vao don vi khac. Théng tin v& cac khodn dau tuw tai chinh ctia Céng ty nhw
sau:
5.21  Dau tw nam giir dén ngay dao han
31/03/2023 01’10112023 .
Giagoéc  Gia trj ghi sé Gia gbe Gia tri ghi sé
VND VND VND VND
Tién gli co ky han (*) - - - - -
5.2.2 Déutw gbp vdn vao don vi khac
31/03/2023 . 01]1{3‘1»’2023 ]
Giagéec  Giatri ghisd Gia gbc Gia trj ghi sb
VND VND VND VND
Cong ty C6 phan D8 Thi
Maoc Chéu,(a) . 7.690.000.000 7.690.000.000 7.690.000.000 7.690.000.000
Céng ty C6 phan Xay duwng
va Bia oc Lwong Tai (b) 2.625.000.000 2.625.000.000 2.625.000.000 2.625.000.000

10.315.000.000 10.315.000.000 _  10.315.000.000 _10.315.000.000

(a) Pay Ia khodn gdp vdn theo thoa thuan lién doanh so bd ngay 17 thang 09 nam 2020 thanh lap Céng ty
Cd phan D thj Moc Chau, gia trj lién doanh theo thoa thuan & 520.000.000.000 VND, chia thanh nhiéu giai
doan gép vén. Theo thod thuan, Céng ty Cd phan PAu tw Xay dwng Lwong Tai gép 79.976.000.000 VND,
chiém 15,38%.

Vén diéu 1é s& duoc gop theo nhiéu giai doan, trong dé giai doan 1 6 vén diéu 1& cia Cong ty CO phan Bs
thi Mdc Chau la 50.000.000.000 VND, trong dé sé vén Cong ty Cé phan Dau tw Xay dung Lwong Tai phai
gop 12 7.690.000.000 VND.

Tai ngay 31/12/2021, Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Luong Tai da gop du s6 v6n theo thoa thuan vén
gop giai doan 1 1a 7.690.000.000 VND véi ty 1& von gop la 15,38%.
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(b) Day 1a khoan gop vén vao Coéng ty Cd phan Xay dwng va Dia éc Lwong Tai véi ty 1& 2%/vbn diéu 1&. Tai
ngay bao cao Céng ty khdng co thang tin vé gia tri hop Iy cia khodn dau tw nay.

5.3 Phai thu ngdn han cta khach hang

Phai thu cac khach hang khac
Caéng ty Cé phan DV-VT-TM
va KT XD Coéng Trinh

Huy Hoang

Céng ty Cé phan Bau tw
Xay dwng Mot Hai Bay
Céng ty Cb phan Dau tw
Béng Trwéng Giang

Téng Céng ty Xay dung
Cong trinh Giao théng

6 - Cong ty Cb phan

Coéng ty TNHH Keangnam
Enterprise

Cac khach hang khac

31/03/2023
Gia tri D phong
VND VND

52.443.697.606

48.647.689.404

16.117.088.443

16.882.412.158

1.230.703.980
0.270.440.743

{11.817.688.511)

(1.996.317.872)

01/01/2023
Gia tri Dw phong
VND VND

52.443.697.606
48.647.689.404

16.117.088.443

16.882.412.158

1.230.703.980
9.270.440.743

(11.817.688.511)

(1.996.317.872)

144.592.032.334

(13.814.006.383)

144.592.032.334  (13.814.006.383)
5.4 Tra trréc cho ngwdi ban ngdn han
31/03/2023
Gia tri Dw phong
VND VND

Tra trwée cho ngwéi ban khac

Téng Céng ty Xay dung
Cong trinh Giao thong 6 -
Céng ty Cb phan

Cong ty Cb phan Dau tw va
Xay dwng Mot Hai Bay
Céng ty TNHH An Diing
Cac nha cung cap khac

7.295.123.928

3.573.954.700

(105.709.300)

01/01/2023
Gia tri Dw phong
VND VND

7.295.123.928

3.553.954.700

(105.709.300)

10.869.078.628  (105.709.300) 10.849.078.628 (105.709.300)
5.5 Phai thu v& cho vay ngén han, dai han
5.5.1  Phai thu vé cho vay ngdn han
31/03/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu céc té chirc va c& nhéan khac
Céng ty C4 phan Placo (*) 6.000.000.000 (4.200.000.000)  6.000.000.000  (4.200.000.000)
6.000.000.000 (4.200.000.000) 6.000.000.000 (4.200.000.000)
(*) La khoan cho Céng ty Cb phan Placo vay theo hop déng vay sé 01/HBVV/ILUTACQO — PLACO ngay 08
thang 11 nam 2018 v&i 1ai suat 13 0%. Cong ty hién dang tién hanh cac thi tuc d& khai kién Cong ty C6 phan
Placo dé thu hdi khoan cho vay nay.
5.5.2  Phai thu vé cho vay dai han

31/03/2023

01/01/2023
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5.6
5.6.1

5.6.2

5.7

Phai thu cac t6 chire va ca nhan khac

Cong ty Cd phan Dau tw va Xay dwng Mot Hai Bay

VND

22.608.000.000

VND

_22.608.000.000

22.608.000.000

22.608.000.000

(*) La khoan cho vay chuyé&n déi tir khoan tién tra tréc nha cung cép Céng ty C phén DAu tw va Xay dung
Mot Hai Bay vay theo théng bao chuyén ddi ngay 05 thang 01 nam 2021 voi lai suat 12 8,5% thoi gian tinh 1ai
bat ddu t» ngay 01 thang 01 nam 2021 cho dén khi Céng ty Cd phan Dau tw va Xay dwng Mot Hai Bay thanh

toan hét sb tién trén.

Phai thu ngdn han, dai han khac

Phai thu ngan han khac

Phai thu ngén han khac
Cong ty Co phan Bau tw va
Xay dwng Mot Hai Bay -
Lai cho vay

Tam (rng quy céng trinh,
nguwéi lao dong

Cac khoan phai thu khac

Phai thu dai han khac
Cac khoan phai thu khac
Ky quy, ky crroc dai han khac

No xdu

Thei gian
qué han

Céc tb chirc va cd nhan khic

Chi nhanh Téng

Céng ty Xay dung
S861-TNHH  trén 3 nam
MTV tai Mién Trung

D& Khic Céng  trén 3 nam
Pham Thanh " "

J trén 3 nam
Huan
Phai thu cac
td chircvaca  trén 3 nam

nhan khac

404.828.514

~ 617.500.000

31/03/2023
Gia tri Dw phong
VND VND
2.882.520.000 0

~ (617.500.000)

01/01/2023
Gia trj
VND

2.882.520.000

410.431.014
617.500.000

Dw phong
VND

{617.500.000)

~ 3.904.848.514

(617.500.000)

3.919.451.014

(617.500.000)

1.290.474.815

Tinh hinh bi&n déng dw phong no phai thu khé ddi nhw sau:

31/03/2023 01/01/2023
Gia trj Dw phéng Gia tri Dw phéng
VND VND VND VND
275.000.000 - 275.000.000 -
275.000.000 - 275.000.000 -
31/03/2023 01/01/2023
Gia gbc Thei gian Gia géc Dw phong
qua han
VND VND VND
411.238.597 411.238.597 411.238.597
150.000.000 trén 3 nam 150.000.000 150.000.000
100.000.000  [ren3nam 100.000.000 100.000.000
629.236.218 trén 3 nadm 629.236.218 629.236.218

1.290.474.815

1.290.474.815
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5.8

5.9
5.9.1

5.9.2

5.10

Tai ngay 01/01/2023
Hoan nhap dw phéng
Xoa ng

Tai ngay 31/03/2023

Hang tén kho

Nguyén liéu, vat liéu

Chi phi san xuét kinh doanh
d& dang (%)

Hang hoa

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwée ngan han

Thiét bj van phong
Chi phi c¢dng trinh

Chi phi tra trwéc dai han

May méc thiét bi
Chi phi céng trinh

N¢ phaithu  No tra trweée cho Céng
ngan han ngwdi ban
VND VND VND
1.184.765.515 105.709.300 1.290.474.815
1.184.765.515 105.709.300 1.290.474.815
31/03/2023 01/01/2023
Gia gbc Dw phong Gia gbc Dw phéng
VND VND VND VND
238.431.189.030 - 237.282.393.027 -
52.218.795.036 - 52.218.795.036 -
290.649.984.066 - 289.501.188.063 -
31/03/2023 01/01/2023
VND VND
31/03/2023 01/01/2023
VND VND

Tinh hinh ting giam tai san ¢é dinh hitu hinh
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Nha cira, May méc, Phweng tién  Thiét bi dung Tai san ¢é Cong
vat kién tric thiét bi van tai cu guan ly dinh khac
VND VND VND VND VND VND
Nguyén giad
Tai ngay 01/01/2023 - 53.520.869.549 698.954.563 76.000.000 - 54.295.824.112

Téng trong ky -
Giam trong ky -

Tai ngay 31/03/2023 -

53.520.869.549

608.954.563  76.000.000

54.295.824.112

Gié tri hao mon luy ké

Tai ngay 01/01/2023 -
Khéau hao trong ky 3
Giam trong ky -

42.278.389.780

Tai ngay 31/03/2023 -

Gia tri con fai
Tai ngay 01/01/2023 -

Tai ngay 31/03/2023 -

629.059.072  27.866.674 . 42935315526

1.329.799.443 17.473.863  3.800.001 - 1351073307
43.608.189.223  646.532.935  31.666.675 ) . 44.286.388.833
11.242.479.760 60.895.491  48.133.326 - 11.360.508.586
9.912.680.326 52421628  44.333.325 - 10.009.435.279

M6t sé tai san cb dinh hiku hinh cé gia tri con lai theo sé sach tai ngay 31 thang 12 nam 2022 Ia 1.033.309.269 VND
da dwoc thé chap, cdm cb dé& dam béo cho cac khoan vay tai cac ngan hang.



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DU'NG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phuwéng 2, Quan Phi Nhuan, TP. HS Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nam 2023

5.1

5.12

5.13

5.14

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dai han

31/03/2023
Gia goc

VND
Chi phi thi céng céng
trinh (*) - 25.407.819.179

25.407.819.179

01/01/2023
Gia gbc Gia tri co
thé thu hbi
VND VND

25.407.819.179

25.407.819.179

25.407.819.179

25.407.819.179

25.407.819.179

25.407.819.179

(*) Phan loai lai cho phti hop muc 5.8, ddi véi cac céng trinh ¢ chu ky sén xuét khac véi chu ky sén xuét

kinh doanh binh thwdng cla Cong ty.

Phai tra ngwdi ban ngén han

Phai tra nha cung cép - bén lién quan

Céng ty Cb phan Xay dwng va Dia 6¢ Lwong Tai
Phai tra cac nha cung cép khac

Téng Coéng ty Xay Dwng Sé 1 - CTCP

Céng ty CP Dau tw Xay dyng va TM Séng Tra
Céng ty CP Bau Tv Béng Trudng Giang

Céc nha cung cép khac

Ngw&i mua tra tién trwéc ngan han

Tra trwdre cla cac khach hang khac

Cong ty CP Pau tw Xay dwng Khanh Minh
Ban quan ly Du an Xay dwng Budng cao tée
N6i Bai — Lao Cai doan Km 244 — Km 262
Ban quan Iy dy an XDGT Béc Ninh

Cong ty CP DV-VT-TM & KTXDCT Huy Hoang
Cac khach hang khac

Thué va cac khoan (phai thu)/ phai ndp Nha nwéc

31/03/2023
VND

3.370.625.921

19.418.251.299
17.856.871.716
53.064.729.059
86.793.630.529

01/01/2023
VND

3.370.625.921

19.418.251.299
17.856.871.716
53.064.729.059
86.793.630.529

180.504.108.524

180.504.108.524

31/03/2023
VND

5.190.000.000

7.766.813.216

2.811.515.593

01/01/2023
VND

5.190.000.000

7.768.813.216

2.811.515.593

~ 15.770.328.809

15.770.328.809




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DIYNG LUPONG TAI
50 Hoa Lan, Phuéng 2, Quan Phi Nhuan, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thiic ngay 31 thang 03 nam 2023

01/01/2023 $6 phat sinh trong nam 31/03/2023
Téng trong $6 da ndp/
Phai ngp  Phai thu nam khau trie Phai nép Phai thu
VND VND VND VND VND VND
Thué GTGT hang
ban ndi dia phai 1.400.819.926 - 4499637  1.396.320.289 -
noép
Thup il figp 426.233.795 : 426.233.795 ;
doanh nghiép
h A h.. -
:h:rf tiag g 3.751.900 - 4.667.850 3.751.900 4.667.850 :
Thué bao vé mai
trirdng va cac loai - - - -
thué khac
Phi, 1& phi va cac
khodn phai nép - - 3.000.000 3.000.000 -
khac - - -
1.830.805.621 - 7.667.850 8.251.537 1.830.221.934 -
Thué gié tri gia téng
Céng ty ndp thué gia tri gia tang theo phwong phap khéu trir. Thué suét thué gia tri gia ting cho hoat déng
xay dirng va kinh doanh thwong mai vat liéu xay dwng la 10%.
Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”)
Cong ty ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 20%.
Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam dwoc dw tinh nhw sau:
Nam 2023 Nam 2022
. ) ) VND VND
Téng loi nhué‘n ke toan trwéc thue (621.701.028) (45.080.501.348)
Cac khoan diéu chinh téng, giam lgi nhuan ké
toan dé& xac dinh lgi nhuan chju thué thu nhap
doanh nghiép:
- Céac khoén diéu chinh téng - -
Thu nhép tinh thué (621.701.028) (45.080.501.348)
Thué suét thué TNDN 20% 20%
Thué TNDN uéc tinh phai ngp . -
Thué TNDN phai nop dwoc giam (*) - -
Thué TNDN hién hanh - -
Céc loai thué khéc
Cong ty ké khai va nép theo quy dinh.
5.15 Phai tra ngan han khac
31/03/2023 01/01/2023
VND VND
Phai tra ca nhan lién quan
C)ng Bui Binh Hung 43.599.000.000 43.249.000.000
Phai trd cac don vj va ca nhén khéac
Kinh phi cong doan ) 197.985.000 189.273.000
Bao hiém xa hai, y té 123.732.322 58.112.000
C)ng Lé Cong An — ky guil 4.000.000.000 4.000.000.000
Cac khoan phai tréa ngan han khac 5.210.450.537 5.210.450.537

53.131.167.859

52.706.835.537




CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG LUONG TAI

50 Hoa Lan, Phudng 2, Quan Pha Nhuan, TP. Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thuc ngay 31 thang 03 nam 2023

5.16 Vay va no thué tai chinh ngén han, dai han
5.16.1 Vay va ng thué tai chinh ngén han
31/03/2023
Giatri 56 ¢6 kha ndng
tra no
VND VND

Vay ngén han bén lién quan

Ong Bui Binh Hung 11.818.633.877

Vay ngén han ngan hang
Vay Ngan hang Dau tw va
Phét trién Viét Nam — Chi
nhanh Bé&n Thanh (1)

Vay Ngan hang TMCP Sai
Gon — Chi nhanh Bén
Thanh (2) -

24.426.227.775

Vay ngén han cac ca nhan va té chivc khac
Vay Téng Cong ty Xay dung
Sé 1 — Coéng ty Cb phan (3)
Ong Nguyén Van Luc (4)
Ba Trwong Thi Tu (5)

56.189.816.725
4.000.000.000
18.860.000.000

11.818.633.877

24.426.227.775

56.189.816.725
4.000.000.000
18.860.000.000

01/01/2023
Giatri S6 cé kha nang
tra no
VND VND

11.818.633.877

24.426.227.775

56.189.816.725
4.000.000.000
18.860.000.000

11.818.633.877

24.426.227.775

56.189.816.725
4.000.000.000
18.860.000.000

115.294.678.377

115.294.678.377

115.294.678.377

115.294.678.377

Théng tin v& cac khodn vay cé sb dw tai ngay 31 thang 03 n&m 2023 nhuw sau:

(1) Khoan vay tir Ngan hang Bau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bén Thanh theo hgp dbng han
mirc tin dung sd 06/2019/130738/HDTD ngay 30 thang 08 nam 2019 va van ban stra dbi bd sung sé
02/2020/130738/HPTD ngay 30/10/2020 v&i han mirc 250.000.000.000 VND, th&i han vay 12 thang, muc
dich vay d& bd sung vén lvu ddng, phat hanh bao lanh phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh, 1ai suét
theo tirng gidy nhan no (tir 8%/ndm dén 8,5%/nam). Khoan vay dwoc ddm bao bang toan bo sb dw tai
khoan tién gtri bang VND va ngoai t& clia Céng ty tai Ngan hang (hé théng BIDV) va tai cac Té chirc tin
dung khac.

(2) Khoan vay tir Ngan hang TMCP Sai Gon SCB — Chi nhanh Bén Thanh theo thoa thuén cho vay ngén
han cy thé sb 001/210190063/TD-SCB-CNBT3 ngay 20 thang 01 ndm 2021, sb tién vay 1a 6.500.000.000
VND, thei han 09 thang tr ngay giai ngan dau tién, muc dich vay bd sung vén Iwu déng — Thanh toan tién
theo hoa don GTGT sé 0000053 ngay 20/11/2020 clia Céng ty CP BAau tw Xay dwng va Thirong mai Séng
Tra, 1ai sudt vay 3 thang dau 12 9,3%/n&m sau dé didu chinh 03 thang 1 |an theo 4 suét théng thudng
danh cho khach hang ca nhan tinh 1ai cudi ky ky han 13 thang clia SCB tai thoi diém diéu chinh + bién dé
1,7%/nam. Khoan vay duoc dam bao bing quyén s dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gén
lién voi dat s6 CX 792486, sb vao s6 cip GCN: CS 50780/DA ngay 25/08/2020, thude s& hitu cla Ong
Bui Binh Hwng va Ba VO Thj Thi.

(3) Chi tiét khoan vay ctia Tdng Céng ty Xay dyng Sé 1 — Céng ty Cb phan nhw sau:

Hop dong Thei han vay Lai suét Sb tién
%/nam VND

HDTD 18.029/TCT-TCKT

CT Budng cao téc BN - QNg goi

thdu A1 (CV 89/CV/2018) 15/12/2020 - 15/12/2021 0,00 8.995.488.425

HDTD 18.030/TCT-TCKT
CT Pwéng cao tbe BN - QNg



CONG TY cO PHAN BAU TU XAY DING LIPONG TAI
50 Hoa Lan, Phuéng 2, Quan Pha Nhuan, TP. H& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 03 ndm 2023

g6i thau A1 (CV 73/CV/2018)
HDTD 18.032/TCT-TCKT

CT Buéng cao tbc DN - QNg

g6i thau A1 (CV 73/CV/2018)
HDTD 18.035/TCT-TCKT

CT Pwéng cao tbc DN - QNg
g6i thau A1 (CV 77/CV/I2018)
TB18.04/TCT-TCKT CT Bwdng
cao tbc BN - QNg goi thdu A1
TB19.027/TCT-TCKT CT Buwéng
cao tbe DN - QNg g6i Al: Tra
cho Coéng ty Hoang Bach

(L&n 1+ Lan 2)
TB21.009/TCT-TCKT Buwéng cao toc
DN - QNg goi A1

Téng céng

01/10/2020 - 01/10/2021

01/10/2020 - 01/10/2021

01/10/2020 - 01/10/2021

01/10/2020 - 01/10/2021

01/10/2020 - 01/10/2021

0,00 10.000.000.000

0,00 10.000.000.000

0,00 10.000.000.000

0,00 10.000.000.000

0,00 2.194.328.300

1,00 5.000.000.000
56.189.816.725

(4) Khoan vay ctia Ong Nguy&n Vin Lwc theo hop ddng cho vay tién 36’01:'HEJTV!2018 ngay 12 thang 9
n3m 2018, thoi han vay 12 thang, Iai suat 0%, muc dich vay @& bd sung vén kinh doanh.

(5) Khodn vay clia ba Truong Thi Ta theo hop ddng vay tién s 03.01.2020/HDVT ngay 03 thang 01 ndm
2020. Thovi han vay 12 thang, 1ai suét 0%, muc dich vay @& bé sung vén kinh doanh.

5.16.2  Vay va ng thu@ tai chinh qua han chwa thanh toan

31/03/2023
Gbc
VND

Vay dai han ngan hang
Vay Ngan hang DAu tw va Phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Bén Thanh 24.426.227.775

24.426.227.775

4.900.449.759

01/01/2023
Géc Lai
VND VND
24.426.227.775 4.900.449.759

4.900.449.759

24.426.227.775 4.900.449.759

517 Quy khen thwéng, phuc loi

01/01/2023 Tang do trich lap

Chi quy 31/03/2023

Quy phc lgi

tir i nhudn
VND VND

1.861.537.475 _ =

1.861.537.475 -

trong nam
VND

1.861.537.475

1.861.537.475




CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG LUONG TAI

50 Hoa Lan, Phuéng 2, Quan Pha Nhuan, TP. Hd Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nam 2023

Vén ddutw Thing dwvén Cd phidu quy

¢b phén
VND

il

5.18 Vén chil s& hivu (“VCSH”)
5.18.1  Bang dbi chiéu bién dong vén chu s& hivu
ciia CSH
VND
Ky trwée

Tai ngay 01/01/2022
Truy thu thué nam tredc
Lai trong ky

150.000.000.000

20.521.159.818

(568.522.890)

Quy diu tw Lei nhudn chwa
phan phéi
VND

phat trién
VND

Céng

VND

1.023.541.276 12.5687.404.895

183.563.583.089

Tai ngay 31/12/2022  150.000.000.000

(204.426.950) (204.426.950)
) (45.080.501.348)  (45.080.501.348)
20.521.150.818  (568.522.890)  1.023.541.276 (32.697.523.403)  138.278.654.801

Ky nay

Tai ngay 01/01/2023
L&i trong ky

Tai ngay 31/03/2023

150.000.000.000

150.000.000.000

20.521.159.818

20.521.159.818

(568.522.890)

1.023.541.276  (32.697.523.403)

(621.701.028)

138.278.654.801
(621.701.028)

(568.522.890)

1.023.541.276  (33.319.224.431)

137.656.953.773

5.18.2
C6 déng

Ong Bui Binh Hwng
Céc cb déng khac
Cd phiéu quy

Chi tiét von gép cua chit s& hiru

31/03/2023
S6 lwong (cd phiéu) Gi tri (VND) Ty 1& (%)
4.344.000 43.440.000.000 28,96%
10.616.000 106.160.000.000 70.77%
40.000 400.000.000 0,27%
15.000.000  150.000.000.000 100,00%

Ngay 11/02/2022 va ngay 17/03/2022, 5 ¢ dong da chuyén nhuong thanh cong toan b s6 cb phan s&
htru, tbng cdng la 6.264.040 cd phan chiém 41,76 % tdng s6 15.000.000 cé phan cla Cong ty.

5.18.3  Co phiéu

S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
Sb lwong cb phiéu da ban ra cong ching

- C6 phiéu ph thong
- Cé phidu wu dai

S6 lwong cd phiéu dwoc mua lai

- Cé phiéu phd théng
- Cé phiéu wu dai

S6 lwgng cb phiéu dang lwu hanh

- CO phiéu phé théng
- Cé phidu vu dai

Ménh gia ¢b phiéu dang lwu hanh 10.000 VND.

519

Ngoai té cac loai

Dollar My (USD)

Cac khoan myc ngoai bang can dbi ké toan

31/03/2023
15.000.000

15.000.000

40.000

14.960.000

31/03/2023
33,45

01/01/2023
15.000.000

15.000.000

40.000

14.960.000

01/01/2023
56,55



CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DING LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phwong 2, Quan Phi Nhuan, TP. Hd Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thiic ngay 31 thang 03 nadm 2023

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cip dich vy

Téng doanh thu

Doanh thu ban nguyén vat liéu, vat tw
Doanh thu cdng trinh xay dwng
Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cho thué

31/03/2023
VND

31/03/2022
VND

30.112.767.587
2.968.740.936

33.081.508.523

Téng doanh thu Ity ké cta hgp ddng xay dung dwoc ghi nhan dén ngay 31 thang 03 ndm 2023 1a

1.566.397.096.685 VND (dén ngay 31 thang 12 ndm 2022 1a 1.566.397.096.685 VND).

Gia vén hang ban

Gia von nguyén vat liéu, vat tw
Gié vén cdng trinh x&y dwng

Gia vén cung cap dich vuy
Gi4 vbn cho thué

Céng

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai phat sinh cham trd (%)
Lai tien gi ngan hang

Chi phi hoat déng tai chinh

Chi phi 1ai vay

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi vat liéu van phong

Chi phi dung cy do diing vén phong
Chi phi khau hao tai san co dinh

Thué va cac khodn 1& phi

31/03/2023 31/03/2022
VND VND

2 29.916.784.749

- 2.879.678.875

- 32.796.463.624
31/03/2023 31/03/2022
VND VND

= 480.420.000

53784 175.776
53.784 480.595.776
31/03/2023 31/03/2022
VND VND
- - 154.635.367
- 154.635.367
31/03/2023 31/03/2022
VND VND
338.266.500 271.591.667
670.000 12.981.545

222 654.804 .
3.000.000 3.000.000



CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG LUONG TAI
50 Hoa Lan, Phuwéng 2, Quan Pha Nhuan, TP. H& Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thuc ngay 31 thang 03 nadm 2023

6.6

6.7

6.8

6.9

Chi phi dich vu mua ngoai 57.163.508 80.289.982
Chi phi dw phéng n¢ phai thu kho doi - -
Chi phi qudn ly doanh nghiép khac - 75.310.853
Cong 621.754.812 443.174.047
Thu nhap khac
31/03/2023 31/03/2022
VND VND
Lai tir nhwong ban, thanh 1y tai san ¢b dinh - -
Thu ttr thanh Iy tai sén ¢é dinh
Gia trj con lai ctia tai sdn cé dinh thanh Iy -
Cac khoan thu nhap khac - ) -
Chi phi khac
31/03/2023 31/03/2022
VND VND
Chi phi thanh Iy TSCB, hang tén kho - -
Chi phi bi phat vi pham hanh chinh - -
Cac khoan chi phi khac - -
Ldi cor ban trén ¢6 phiéu
31/03/2023 31/03/2022
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép (621.701.028) 134.265.009
Cac khoan diéu chinh ting, gidm loi nhuan ké toan dé -
xac dinh loi nhuan phan bd cho ¢b déng sé& hivru b phiéu
phd théng ] )
Loi nhuén tinh lai co ban trén cd phiéu (621.701.028) 134.265.009
S6 lwgng binh quén gia quyén cla ¢b phiéu phd théng
dang lwu hanh trong nam - 14.960.000 14.960.000
Lai co’ ban trén ¢é phiéu (VND/cd phiéu) (41,56) 8,97
Cb phiéu phd théng dang lwu hanh binh quan trong nam dwoc tinh nhw sau:
31/03/2023 31/03/2022
VND VND
Cb phiéu phd théng dang lwu hanh dau nam 14.960.000 14.960.000
Anh hwéng cla cc§ phigu phd théng mua lai - -
Anh hwéng clia ¢b phiéu phéd theng phat hanh . -
Co phieu pho théng dang lwu hanh binh quéan 14.960.000 14.960.000
trong nam
Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té
31/03/2023 31/03/2022
VND VND



CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DIFNG LIPONG TAI
50 Hoa Lan, Phwdng 2, Quan Pha Nhuén, TP. HA Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ky tai chinh két thic ngay 31 thang 03 nam 2023

7.1

7.2

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 670.000 12.981.545
Chi phi nhan céng 358.644.000 312.181.667
Chi phi khdu hao tai san ¢cb dinh 1.351.073.307 1.334.746.665
Chi phi dich vu mua ngoai 57.163.508 2.959.968.857
Chi phi khac 3.000.000 3.000.000

1.770.550.815 4.622.878.734

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUPU CHUYEN TIEN TE

Tién thu tir di vay

31/03/2023 31/03/2022

Tién thu tir di vay - ;
Tién tra no gbc vay

31/03/2023 31/03/2022

Tién trad no gbc vay - -

Tién tra no gbe thué tai chinh - 82.333.335

- 82.333.335

CONG CU TAI CHINH

Cong ty c6 cac tai san tai chinh nhw cac khodn phai thu khdch hang, céc khodn phai thu khac, dau tw khac,
tién mat va tién giri ngan han phat sinh tryc tiép tlr hoat déng clia Céng ty. No phai tra tai chinh clia Céng ty
chl yéu bao gém céac khodn ng vay, cac khoan phai trd nguwdi ban va cac khodn phai tra khac. Muc dich
chinh clia cac khoan ng phai tra tai chinh nay 1a nham huy déng cac ngudn tai chinh phuc vu cho cac hoat
déng cla Coéng ty.

Cong ty chiu rdi ro thi treedng, rdi ro tin dyng va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rdi ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh clia Céng ty. Céng
ty chua thue hién cac bién phap phéng nglra cac rii ro nay do thidu thj trwdrng mua céc céng cu tai chinh.
Ban Téng Giam déc xem xét, théng nhéat ap dung cac chinh sach quan Iy cho cac rdi ro ndi trén nhuw sau:

i. Ruiro thi trwong

RUi ro thi trrdng Ia rii ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai clia cac cong cu tai chinh sé&
bien ddng theo nhirng thay ddi clha gia thi trwdng. Rai ro thi trwrerng cé bén loai rdi ro: rhi ro 13i suét, rdi ro
tién té&, rdi ro vé gia hang hoéa va rii ro vé gia khac, chang han nhuw rdi ro vé gia cb phan.

Rdi ro 14i suat

RUi ro |ai suat |a rdi ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai ctia mét cong cu tai chinh sé
bién dong theo nhirng thay doi cua lai suat thj trréng. Rui ro thj trwéng do thay ddi 1ai suat ciia Cong ty chi
yeu lién quan dén tien, cac khoan tien gri ngan han va cac khoan vay cda Cong ty.

Céng ty quan |y rdi ro 15 suat bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi tredng dé cé duoe 1ai suat
¢6 lgi cho muc dich cla Céng ty va van ndm trong gi¢i han quan Iy rli ro cla minh.

Rui ro ngoai té
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RUi ro ngoai t& 1a rdi ro ma gia tri hop Iy cla cac ludng tién trong twong lai clia cac cong cu tai chinh sé bién
dong theo nhirng thay déi cla ti gia hdi doai. Céng ty chju rii ro do si thay dbi cla ty gia héi dodi lién quan
trwc tiép dén hoat déng kinh doanh clia Céng ty.

Cong ty co rdi ro ngoai t& do thwe hién mua va ban hang héa béng don vi tién t& khac voi déng tién ké toén
clia Céng ty. Céng ty quan Iy rii ro ngoai t& bing cach xem xét tinh hinh thj triréng hién hanh va dy kién khi
Céng ty 1ap ké& hoach mua va ban hang trong twong lai béng ngoai té.

ii. Ruiro tin dung

RUi ro tin dung 12 rdi ro ma mot bén tham gia trong mét edng cu tai chinh hosc hop déng giao dich khéng
thwe hién dwoc nghia vu cla minh, d&n dé&n tdn thét vé tai chinh. Céng ty ¢6 rii ro tin dung tir cac hoat déng
kinh doanh ctia minh (cha yéu ddi véi tai khoan phai thu khach hang), va tir hoat déng tai chinh cta minh,
bao gdm tién gl¥i ngan hang, nghiép vu ngoai hdi va cac cong cy tai chinh khéc.

Phai thu khach hang

Cong ty thwdng xuyén theo déi cac khoan phai thu chwa thu dugc. Béi véi cac khach hang Ién, Céng ty
xem xét sw suy giam trong chét lveng tin dung cla tu’ng khach hang tai ngay lap bao cdo. Cbdng ty tim cach
duy tri sw kidém soat chat ché cac khoan phai thu tdn dong va bd tri nhan sw kiém soat tin dung dé giam
thiéu rdi ro tin dung.

Trén co s& nay va viéc cac khodn phai thu khach hang cla Céng ty ¢6 lién quan dén nhiéu khach hang
khac nhau, rti ro tin dung khéng tap trung dang k& vao mét khach hang nhét dinh.

Tién gui ngan hang

Cong ty chi yéu duy tri s dw tién glvi tai cac ngan hang duoc nhidu ngudi biét dén tai Vit Nam. RUi ro tin
dung clia sb duw tién gii tai cdc ngan hang dwoc quan ly bdi b phan ngan quy cla Céng ty theo chinh sach
clia Céng ty. Rui ro tin dung tdi da clia Céng ty ddi véi cac khoan muc trén ban can ddi ké toan tai ngay két
thuc ndm tai chinh I gia tri ghi s& nhuw trinh bay trong Thuyét minh sé 5.1. Cong ty nhan thdy méc do tap
trung rdi ro tin dung d6i véi khoan tién g¥i ngan hang la thép.

jiii. Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khoan 1a riii ro ma Céng ty sé& gép khé khén khi thwe hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén.
Ri ro thanh khoan clia cong ty chl yéu phat sinh tlr viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh co
thei diém dao han léch nhau.

Coéng ty giam thiéu rdi ro thanh khodn béng cach duy tri mdt lwgng tién mét va cac khoan twong dwong tién
va cac khoan vay ngan hang & mic ma Ban Giam déc cho rang dl dé dap tng cho cac hoat ddng clia cong
ty va giam thiéu rdi ro do nhirng bién déng cua ludng tién.

Bang dwd&i day thng hop thdi han thanh toan clia cac khodn ng phai tré tai chinh cla Céng ty dwa trén cac
khoan thanh toan dw kién trén hgp déng co s& chwa dwoc chiét khau:
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9.1

Ngay 31 thang 3 nam 2023

Céac khoan vay va ng
Phai tréd nguoi ban
Phai tra khac

Ngay 31 thang 03 ndm 2022

Cac khoan vay va ng
Phai trd ngwdi ban
Phai trd khac

Tai san dam bao

Dwé&i 1 nam
VND

115.294.678.377
180.504.108.524
53.131.167.859

Trén 1 nam
VND

348.929.954.760

Téng céng
VND

115.294.678.377
180.504.108.524
53.131.167.859

 348.929.954.760

122.423.970.425
187.738.595.891
9.102.757.638

122.423.970.425
187.738.595.891
9.102.757.638

319.265.323.954

319.265.323.954

Cong ty da mang tai san c6 dinh hitu hinh cda minh ¢& dam béo cho cac khodn vay clia Cong ty tai cac
ngan hang tai ngay 31 thang 03 nam 2023 va ngay 31 thang 03 n&m 2022 (xem tai thuyét minh sb 5.8).

Céng ty khéng ndm gilr tai san dadm bao clia mdt bén khac tai ngay 31 thang 03 ndm 2023 va ngay 31

thang 03 nam 2022.

Gia tri hop Iy va gia tri ghi sé:

Tai san tai chinh

Phai thu khach hang
Cac khoan phai thu kha
DBau tw ndm gitr dén ng:
dao han

Cho vay ngén han

Cho vay dai han

Caéc khoan dau tw khac
Tién va cac khoan twong
duong tién

Gia tri ghi sb Gia tri hop ly
31/03/2023 31/03/2022 31/03/2023 31/03/2022
VND VND VND VND

144.592.032.334
3.904.848.514

6.000.000.000
22.608.000.000
10.315.000.000

80.161.719

123.071.848.973

6.000.000.000
22.608.000.000
10.315.000.000

1.015.534.116

144.5692.032.334
3.904.848.514

6.000.000.000
22.608.000.000
10.315.000.000

80.161.719

123.071.848.973

6.000.000.000
22.608.000.000
10.315.000.000

1.015.534.116

187.500.042.567

163.010.383.089

187.500.042.567

163.010.383.089

No phai tra tai chinh
Vay va ng

Phai tra nguwdi ban
Phai tra khac

115.294.678.377
180.504.108.524
53.131.167.859

122.423.970.425
187.738.595.891
9.102.757.638

115.294.678.377
180.504.108.524
53.131.167.859

122.423.970.425
187.738.595.891
9.102.757.638

348.929.954.760

319.265.323.954

348.929.954.760

319.265.323.954

Gia tri hop ly cla tai san va no phai tra tai chinh khong dwoc danh gia va xac dinh mét cach chinh thirc vao
ngay 31 thang 03 nam 2023 va ngay 01 thang 01 nam 2023. Tuy nhién, Ban Téng Giam dbc danh gia gia tri
hop Iy cla nhitng tai sén va phai tra tai chinh nay khéng cé chénh l&ch trong yéu vai gia tri ghi sé cla

ching tai ngay két thuc ky tai chinh.

CAC THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan
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9.2

Cac bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan Iy chl chét, cac ca nhan cd lién quan véi cac .
thanh vién quan Iy chi chdt va cac bén lién quan khac. |
Giao dich va sé dw véi cac thanh vién quan ly chii chét va cac ca nhan ¢6 lién quan v&i cac thanh

vién quan Iy chii chét

Cac thanh vién quéan Iy chd chét gém: cac thanh vién Héi ddng quan tri va cac thanh vién Ban diéu hanh
(Ban Téng Gidm déc, ké toan trrdng).

Cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chl chét |a cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac
thanh vién quan ly chd chét.

Giao dich v&i cédc thanh vién quéan Iy chi chot va cac cé nhan cé lién quan véi cac thanh vién quén Iy chi
chot:

Nam 2023 Nam 2022
VND VND -
Bui Binh Hwng |
Vay tién 350.000.000 43.249.000.000 ,
Tra ng vay - -
L&i tién dat coc mua nha - 4
Thu no vay - -

Céng ng véi cac thanh vién quén ly chd chét va cac ca nhan cé lién quan voi cdc thanh vién quan Iy chi
chét

Céng ng véi cac thanh vién quan Iy chi chbt va cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chl
chét dwge trinh bay trong cac thuyét minh & Muc 5.3, 5.4, 5.6, 5.14 va 5.18.

Cac khoan céng no phai thu cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhan co lién quan v&i cac thanh vién
quan ly chd chét khéng c6 bao dam va sé dwoc thanh toan bing tién.

Khéng cé khoan dw phong phai thu khé doi nao dwgc lap cho céc khoan ng phai thu cac thanh vién quan ly
chl chét va cac ca nhan cé lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét.

Thu nhap cda cac thanh vién quéan ly chi chot:

Nim 2023 Nam 2022
VND VND
Tién long va cac khoan thi lao 171.200.000 124.416.667

Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac

Giao dich véi cac bén lién quan khac dwec trinh bay trong thuyét minh & Muc 6.1.2.
Théng tin vé bd phan

Thong tin b phan dwec trinh bay theo linh vy kinh doanh va khu vire dia ly. Béo cdo bd phan chinh yéu |a
theo ITnh vwre kinh doanh dwa trén co ciu t& chivc va quan Iy ndi bod va hé théng Bao cao tai chinh ndi bd
clia Cong ty.

Céng ty khéng trinh bay Bao cdo bd phan trén bao cao tai chinh vi Ban Téng giam déc da danh gia va két
luan radng Céng ty khdng c6 nhiéu hon mét bd phan (ca linh vire kinh doanh va khu vue dia Iy) dé bao céo
theo quy dinh clia Chun mue ké toan.

Cong ty hién chi hoat ddng chd yéu & mét linh vy 1a xay dyng cong trinh va khu vuc dia Iy duy nhét 13 Viét
Nam.
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9.3  Céac sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng c6 s kién nao phat sinh sau ngay két thiic nadm tai chinh yéu cau phai didu chinh sé liéu hoc cong
bé trong Bao céo tai chinh.

NGUYEN THI THU THAO | N'GUYEN THI THANH VAN PHAN ANH Tl'JAN
Ngwoi lap Ké toan trwéng Téng Giam déc
Tp. Hd Chi Minh, ngay 19 thang 04 ndm 2023
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